	
	ОФИС СЕТИ________________________________

	протокол сделки (новостройка)
	Дата сделки
	«__» _____ 20__ г.

	Объект, имеющий в схеме № ____, расположен по адресу: ______________________________________________________________________________________________________________________
	Кто оформляет          (фирма)
	

	Агент:__________________________________________________________________


	Содержание выполненной работы

I. Проверка документов лица, с которым будет заключаться договор, направленный на приобретение прав на Объект (в дальнейшем – Договор). 
	Подпись агента
	юрисконсульт/

руководитель

	1. Свидетельство о государственной регистрации юридического лица
	
	

	2. Свидетельство ИМНС о присвоении ОГРН (основной государственный регистрационный номер)
	
	

	3. Информация проверена на www.nalog.ru
	
	

	4. Устав проверяемого юридического лица, изменения к нему
	
	

	5.  Расширенная выписка из ЕГРЮЛ проверяемого юридического лица
	
	

	6. Проверена информация о возможном банкротстве на www.msk.arbitr.ru (в т.ч. по всем бывшим правообладателям)
	
	

	8. Протокол / Решение о назначении генерального директора/приказ о вступлении в должность
	
	

	9. Паспорт физического лица (все страницы с информацией о владельце), свидетельства о рождении детей до 18 лет, (паспорт – для н/летних с 14 лет), свидетельства о браке, расторжении брака, перемене фамилии, имени, отчества. Паспорта действительны.
	
	

	10. Доверенность на подписание договора от Генерального директора 
	
	

	11. Договор заключается по доверенности одной из сторон. Сведений об отмене доверенности нет. 
	
	

	12. Согласие супругов сторон договора получены / будут получены на сделке
	
	

	II. Проверка оснований отчуждения прав на Объект
	
	

	1. Постановление Правительства Москвы / Постановление Главы Администрации в МО.
	
	

	2. Разрешение на строительство (по Московской области разрешение архитектурно-строительного надзора о разрешении строительства и градостроительной организации о том, что застройка ведется в соответствии с проектом застройки местности)
	
	

	3. Договор аренды земельного участка под строительство жилого дома / Свидетельство о государственной регистрации права собственности на землю
	
	

	4. Принадлежность земельного участка к фонду (для МО) __________________________________________


	
	

	5. План земельного участка с обозначением строящегося дома
	
	

	6. Инвестиционный контракт. Дополнительные обязательства сторон выполнены/исполняются

Акт реализации инвестиционного контракта подписан да / нет (нужное обвести)
	
	

	7. Протокол распределения квартир к Инвестиционному контракту
	
	

	8. Все договоры о переходе прав на Объект, протоколы распределения квартир, начиная с первого инвестора, проверены
	
	

	9. Платежные документы к договорам по предыдущему пункту (и/или акты об исполнении обязательств)  
	
	

	10. Дом сдан Госкомиссии да/нет (нужное обвести). Если нет – сдача до _______________________________
	
	

	11. Обмеры БТИ да/нет (нужное обвести). Если да - № Объекта по проекту _________, по БТИ ___________
	
	

	12. Проектная декларация опубликована да/нет (нужное обвести) 
	
	

	13. Госрегистрация договоров долевого участия
	
	

	14. Агент подтверждает соответствие расположения Объекта документам, в т.ч. проектной документации
	
	

	15. Клиент ознакомлен с копией плана дома на местности и планом этажа и подтвердил соответствие расположенного на них Объекта его фактическому расположению
	
	

	III. Оформление сделки
	
	

	1. Проверка полномочий на реализацию Объекта: агентский /поручение (с доверенностью) /договор возмездного оказания услуг / прочее _____________________________________________ Нужное обвести)
	
	

	2. Договор аванса/агентский/бронирования/прочее _________________________________ (нужное обвести)
	
	

	3. Договор, направленный на приобретение прав собственности на Объект: договор долевого участия / предварительный договор / договор соинвестирования / договор уступки / договор простого товарищества / договор о привлечении финансовых средств /прочее (проверен, по нему даны разъяснения клиенту, нужное обвести)
	
	

	4. План этажа с указанием Объекта – как приложение к Договору.
	
	

	5. Согласованная стоимость приобретаемого Объекта ______________________

    Стоимость оформления прав собственности ____________________________
	
	

	6. Форма и порядок расчетов за Объект с клиентом согласованы
	
	

	7. Необходимые письменные согласия на переуступку получены 
	
	

	8. Юрисконсультом проведен поиск информации в Интернете о застройщике и Объекте. Негативной информации не выявлено.
	
	

	9. Прочая информация

_____________________________________________________________________

_____________________________________________________________________

_____________________________________________________________________

_____________________________________________________________________

_____________________________________________________________________

_____________________________________________________________________

_____________________________________________________________________
	
	

	10. Квартира приобретается с использованием кредитных средств       Да/нет (нужное обвести) 
	
	

	V. СХЕМА СДЕЛКИ:

III. Рекомендации юрисконсульта
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________IV. В случае, если выход на сделку юрисконсультом не разрешен, требуется обоснование. ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
ЮРИСКОНСУЛЬТ   ____________________(подпись)     _____________________________(ФИО)  «_____» __________________ 20__ г.


	V.

СДЕЛКА РЕКОМЕНДОВАНА


	ЮРИСКОНСУЛЬТ   ___________________(подпись)     ______________________________(ФИО)

                                                                           «_____» _________________ 20__  г.


	VI .

СДЕЛКА РАЗРЕШЕНА


	Руководитель ____________________(подпись) ________________________________________(ФИО)

                                                                            «_____» _________________ 20__ г.


